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Prot. n. _15912____                                                            Deliberazione N° 65

del 29 novembre 2005                                                                               del   16 novembre 2005

V E R B A L E    D I    D E L I B E R A Z I O N E

D E L    C O N S I G L I O    C O M U N A L E

OGGETTO:
Approvazione del Piano Urbanistico Attuativo di iniziativa privata a carattere residenziale in località Borgomaggiore denominato “Torre Antica”.-
L'anno duemilacinque, il giorno sedici del mese di novembre, alle ore 21,15, convocato nei modi prescritti, il Consiglio Comunale si è riunito, in seduta straordinaria pubblica, in prima convocazione, nella solita sala delle adunanze nelle persone dei Signori:




PRESENTI
ASSENTI







1) 
Stefano GELATI
Sindaco-Presidente
X


2) 
Anna Rita BOSCHI
Consigliere
X


3) 
Vito GUAZZI
Consigliere
X


4) 
Marco BOSCHINI
Consigliere
X


5) 
Remo AZZOLINI
Consigliere

X

6) 
Emilio MAESTRI
Consigliere
X


7) 
Fausto BIZZI
Consigliere
X


8) 
Bruno VENERI
Consigliere
X


9) 
Alberto PADOVANI
Consigliere
X


10) 
Maurizio MARCIANO
Consigliere
X


11) 
Michela CANOVA
Consigliere
X


12) 
Stefano MORI
Consigliere
X


13) 
Roberto PASINI
Consigliere
X


14) 
Cesare CONTI
Consigliere
X


15) 
Gabriele CANALI
Consigliere

X

16) 
Christian STOCCHI
Consigliere
X


17) 
Giuseppe SICURI
Consigliere
X
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15
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Luciano MORETTI
Assessore esterno
X



Mirko REGGIANI
Assessore esterno
X


Assiste il Segretario Comunale, Dott. Antonio Oro, il quale provvede alla redazione del presente verbale.

Il Prof. Stefano Gelati, nella sua qualità di Sindaco, assume la Presidenza e, constatata la legalità dell'adunanza, dichiara aperta la seduta.

Presenti in più rispetto all'appello iniziale: Azzolini.

Presenti in meno rispetto all'appello iniziale: Conti e Assessore esterno Moretti.

Componenti presenti alla trattazione dell'oggetto:  15

IL CONSIGLIO COMUNALE

Considerato che in data 23.11.04 prot. n. 15.289, i Sigg. Calzolari Enrico, nato a Casalmaggiore il 20.09.1964 (CLZ NRC 64P20 B898F), Calzolari Marco nato a Colorno il 22.07.1969 (CLZ MRC 69L22 C904Y), Grisenti Udilia nata a Torrile 19.07.1938 (GRS DLU 38L59 L299G), in qualità di comproprietari delle aree identificate a C.T.C.C. al F. 32, mapp. 385, 386, 397, 398, 399 per complessivi mq. 5.520 e la Sig.ra Pizzetti Luisa nata a Colorno il 01.08.1943 (PZZ LSU 43M41 C904E), in qualità di proprietaria delle aree identificate a C.T.C.C.  al F. 32, mapp. 380, 381, 400, 401, 402 per complessivi mq. 5081, hanno inoltrato, richiesta per l’approvazione congiunta dei Piani Urbanistici Attuativi (PUA) a carattere residenziale denominati “Torre Antica” (interventi contrassegnati nel POC come R4a e R4b, nel proseguo denominati PUA Torre Antica), da attuarsi in località Borgomaggiore nei terreni sopra descritti;


Dato atto che il Sig. Cesare Conti nato a Sissa il 26.03.1959 (CNT CSR 59C26 I763P), ha acquistato, dai Sigg. Calzolari-Grisenti,  giusta atto del notaio dott. Stefano Gardelli in data 20.10.2005  rep. n. 66303 racc. n. 21577, una piccola striscia di terreno  identificato a seguito di frazionamento a C.T.C.C.  al F. 32, mapp. 404 di mq. 91, facente parte a tutti gli effetti del PUA sopraccitato;


- che in particolare, al sig. Conti compete l’obbligo della sottoscrizione della convenzione urbanistica, con rinuncia  dell’eventuale capacità edificatoria eventualmente riferibile all’area acquistata, rimanendo esso stesso sollevato da ogni onere e responsabilità conseguente all’attuazione del PUA  Torre Antica;


Esaminati gli elaborati presentati in data 04.03.2005, prot. 3076, come successivamente modificati in data 14.07.2005 prot. n. 9721, dai progettisti arch. Ferdinando Pezzani  con studio tecnico in Colorno, Via Roma n. 25/a, e geom. Luigi Carrara con studio tecnico in Colorno, Via S. Rocco n. 13, ed in particolare la relazione illustrativa dalla quale si evince che l’intervento esteso mq. 10.601, accorpa, tramite accordi fra le proprietà, due singoli comparti confinanti fra di loro, individuati nello strumento urbanistico come R4a ed R4b, permettendone così la progettazione unitaria al fine di evitare le problematiche legate all’accessibilità relative al verde pubblico, parcheggi e viabilità. Inoltre (su richiesta dell’Amministrazione Comunale), è stata prevista la collocazione dei parcheggi in zona baricentrica all’edificazione ed il verde pubblico in prossimità delle aree edificabili. 

I quattro lotti individuati, nei quali si prevede la costruzione di palazzine e case uni o bifamiliari, risultano essere collocati a nord (due) e a sud (due) dell’asse viario derivante dalla continuazione di Via Martin Luter King e di Via Gramsci. La strada risulta sufficientemente ampia (circa 7 mt) e provvista in entrambi i lati di piste per i cicli e marciapiedi pedonale.


Visto l’art. 8 comma 1 delle Norme di attuazione del vigente POC-RUE  nel quale si precisa che  “Le aree  per l’ urbanizzazione individuate nelle tavole di piano hanno valore indicativo per quanto riguarda la precisa ubicazione (che potrà subire spostamenti e aggiustamenti pur nel rispetto dell'impostazione generale del disegno di piano); hanno invece valore prescrittivo per quanto riguarda la dimensione che dovrà essere comunque rispettata, anche se eccede i minimi stabiliti per le varie zone dalle presenti norme.”
Richiamati:

- l’art. 35 della L.R. n. 20/00, con il quale sono disposte le procedure per l’approvazione dei PUA  d’iniziativa privata;


- la deliberazione della G.C. n. 161 del 24.06.2004, con la quale si stabiliscono le modalità di pubblicità dei PUA d’iniziativa privata;

Preso atto che è stato dato pubblico avviso del deposito del Piano,  per 60 giorni consecutivi presso l’Ufficio Tecnico Comunale (dal  7 marzo 2005 al 6 maggio 2005), mediante  inserzione all'albo pretorio del Comune, sul sito Internet del Comune e pubblicazione di apposito avviso in data 18.03.2005, in un quotidiano a diffusione locale (La Gazzetta di Parma), invitando gli eventuali interessati a prendere visione degli elaborati e a  presentare eventuali  osservazioni entro  il termine  del compiuto deposito;

- che non sono pervenute osservazioni od opposizioni al Piano proposto;

Visti inoltre i seguenti pareri favorevoli (con prescrizioni):

- della Commissione per la qualità architettonica ed il paesaggio nella seduta del  14.03.2005 al  n. 24;

- dell’Azienda U.S.L. SIP - SPSAL  di Parma in data 29.03.2005  prot. n. 28869;

- dell’A.R.P.A.  di Parma in data 05.04.2005 prot. n. 4720; 

- dell’Ufficio Tecnico Comunale in data  19.07.2005;

Dato inoltre atto che, a seguito di alcune prescrizioni dell’Ufficio Tecnico al fine di ottenere il rispetto del sopraccitato art. 8 comma 1 delle Norme di attuazione del vigente POC-RUE e dell’AIPO relativamente al mantenimento della distanza di 10 m. dal piede dell’argine verso il canale Galasso, i progettisti, in data 14.07.2005 prot. n. 9721, hanno apportato modifiche agli elaborati grafici precedentemente depositati;



- che trattandosi di modifiche di lieve entità, miranti a regolarizzare l’intervento, inerenti l’ampliamento della zona a verde pubblico nella parte verso il canale Galasso con conseguente ridefinizione dei due lotti adiacenti non si ritiene di dover procedere a nuova pubblicazione del Piano;

Considerato inoltre che, al fine di disciplinare i rapporti derivanti dall'attuazione degli interventi previsti dal PUA, è  necessario procedere, preliminarmente l’esecuzione degli interventi, alla stipula di apposita convenzione urbanistica;

Ritenuto pertanto di  proporre l'approvazione del PUA a carattere residenziale denominato “Torre Antica” – Comparti R4a ed R4b, proposto dai Sigg. Calzolari Enrico, Calzolari Marco, Grisenti Udilia, e Pizzetti Luisa e Conti Cesare, recependo le prescrizioni contenute nei pareri degli organi ed enti preposti al loro rilascio che dovranno essere osservate nella realizzazione del Piano;

Visto:

- le Leggi Regionali n. 20/2000  e n. 31/2002;

- l’art. 42, comma 2 lett. b) T.U. ordinamento enti locali del D.Lgs n. 267/00;  

- la  circolare della Direzione Generale Programmazione Territoriale e Sistemi di Mobilità della  Regione Emilia  Romagna del 10.05.2001,  prot.  AMP/DPA/01/11507, in ordine all'organo competente all'adozione ed approvazione  degli strumenti  attuativi del  Piano Regolatore  Generale dalla quale si evince che tale compito, spetta  al Consiglio comunale; 


Esaminato il seguente parere reso ai sensi dell'art. 49 del T.U.O.EE.LL. n. 267/00:

Regolarità tecnica: il Responsabile del III Settore "Favorevole"  22/08/2005 F.to ALBERTELLI


Dato atto che, ai sensi dell'art. 49, comma 1, del D.lgs. 18 agosto 2000, n. 267, non è stato acquisito il parere di regolarità contabile, trattandosi di atto che non comporta impegno di spesa o diminuzione d'entrata;


Con 12 voti favorevoli, espressi per alzata di mano, e con l'astensione dei consiglieri Pasini, Sicuri e Stocchi sui 15 componenti presenti 

D E L I B E R A

-- di approvare 

ai  sensi dell'art. 35 della L.R. n. 20/00 e successive modificazioni, il Piano Urbanistico Attuativo d'iniziativa privata a carattere residenziale denominato “Torre Antica” (interventi contrassegnati nel POC R4a ed R4b accorpati), proposto dai Sigg. Calzolari Enrico, Calzolari Marco, Grisenti Udilia, Pizzetti Luisa e Conti Cesare, secondo gli elaborati redatti dai progettisti arch. Ferdinando Pezzani  e geom. Luigi Carrara di Colorno, come di seguito riportati:

ELABORATI GRAFICI

-     Tav. 1/m : 
Planimetria urbanistica (scala 1:500)

-     Tav. 2/m : 
Delimitazione lotti, calcolo superfici e volumi (scala 1:500)

-     Tav. 3/m : 
Reti fognarie acque bianche e nere (schema) (scala 1:500)

-     Tav. 4/m : 
Rete stradale con indicazione dei muretti in c.a. per il contenimento delle massicciate

stradali (scala 1:500) (sezione stradale scala 1:20)  

-     Tav. 5/m : 
Rete telefonica (schema) (scala 1:500)

-     Tav. 6/m : 
Rete elettrica (schema) (scala 1:500)

-     Tav. 7/m : 
Rete illuminazione pubblica (schema) (scala 1:500)

-     Tav. 8/m : 
Profili fabbricati A-A / B-B (scala 1:500)

-     Tav. 9/m : 
Planimetria relativa alla ricostruzione del danno ambientale (scala 1:500)

-     Tav. 10/m:  Schema della rete esistente per acqua potabile (scala 1:500)

-     Tav. 10/m1:Schema della rete esistente per gas metano (scala 1:500)

DOCUMENTAZIONE TECNICA E AMMINISTRATIVA

· Relazione tecnica

· Norme Tecniche di Attuazione

· Computo metrico estimativo di massima delle OO.UU1

· Schema di convenzione

· Relazione e calcolo danno ambientale

· Computi per calcolo parcheggi

· Stralcio  del POC

· Documentazione fotografica

· Frazionamento delle aree

· Estratto di mappa catastale

· Estratto di partita catastale

· Relazione geologica 

· Valutazione di compatibilità del clima acustico

e da attuarsi secondo i seguenti parametri urbanistici:

Superficie territoriale ……………………….…….. mq. 10.601

Superficie fondiaria …………………………….…. mq.  5.399

Verde pubblico ………………………………..…... mq.  2.015

Parcheggi pubblici ……………………………….... mq.  1.595

Viabilità pubblica ……………...………………….. mq.  1.592

alle seguenti condizioni e prescrizioni:

1. Nella redazione del progetto delle opere di urbanizzazione primaria si dovrà tener conto che:

· Acque bianche e nere: la tubazione delle acque bianche,  dovrà essere continuata sino al fosso di bonifica esistente (previo parere del consorzio) in quanto l’attuale tubazione di recapito risulta essere insufficiente. Il diametro e la direzione della rete fognaria delle acque nere dovrà essere concordata con  ASCAA  (UTC);

· Rete stradale: Il pacchetto stradale dovrà prevedere lo stretto anticapillare in sabbia. Ulteriori dettagli verranno precisati in sede di esame del progetto delle opere di U1 (UTC);

· Rete elettrica – telefonica – gas e acqua: occorrerà produrre i pareri favorevoli degli Enti competenti (ENEL – TELECOM – AMPS – ASCAA). Dovrà essere prevista inoltre la realizzazione di appositi idranti nel parcheggio ed un sistema di irrigazione delle aree verdi (UTC);

· Aree verdi: dovrà essere concordato con il Comune apposito progetto (da eseguirsi anche a cura del Comune stesso ma a spese degli interessati) per la sistemazione del verde pubblico e l’arredo dell’area con panchine e giochi (UTC);

2. Si consiglia di non superare, nella costruzione degli edifici l’altezza di mt. 10 (UTC);

3. Gli edifici dovranno seguire l’ordinamento di quelli di Via Serini (CQAP);

4. Il progetto delle opere di urbanizzazione dovrà essere corredato dal parere dell’Ente preposto circa il corretto recapito delle acque provenienti dai piazzali e parcheggi e in specifico il trattamento delle acque di prima pioggia (AUSL)

-- di incaricare 

i Responsabili, ciascuno per le proprie competenze, di provvedere a tutti gli adempimenti necessari per consentire la stipula della convenzione urbanistica, compreso l’eventuale determinazione degl’importi delle fideiussioni qualora non specificate nello schema di convenzione;

-- di dare atto 

che copia integrale del piano approvato è depositata presso il Comune per la libera consultazione. L'avviso dell'avvenuta approvazione del piano è pubblicato nel Bollettino Ufficiale della Regione. Dell'approvazione è data altresì notizia con avviso su almeno un quotidiano a diffusione locale. 

Il piano entra in vigore dalla data di pubblicazione nel Bollettino Ufficiale della Regione dell'avviso dell'approvazione, ai sensi del comma 4-bis.;

-- di trasmettere 

il presente atto ai proprietari delle aree interessate dal PUA;

-- di dichiarare
la presente deliberazione immediatamente eseguibile.

********************

Letto e sottoscritto:

                          IL PRESIDENTE                                                                          IL SEGRETARIO

                             F.to Stefano Gelati                                                                       F.to Antonio Oro



 -----------------------







-----------------------

_______________________________________________________________________________________________

Per copia conforme all’originale in carta libera per uso amministrativo.
lì _____________________
                              Visto: IL SINDACO                                                                                IL SEGRETARIO
                          _____________________                                                                    _____________________
_______________________________________________________________________________________________
Il sottoscritto Segretario Comunale,

ATTESTA

che la presente deliberazione:


è stata affissa all'Albo Pretorio per 15 giorni consecutivi a partire dal 29 novembre 2005_ (N. _2945_ REG. PUB.)


[  ] 
è stata trasmessa con lettera n.                    in data                             al CORECO per il controllo preventivo di legittimità.


[x]
è stata dichiarata immediatamente eseguibile;

è divenuta esecutiva il ____________________________


[  ]
l'11° giorno dalla pubblicazione, non essendo pervenute richieste di controllo;


[  ]
in quanto meramente esecutiva di altra deliberazione;


[  ]
in quanto il CORECO ha comunicato di non aver riscontrato vizi di legittimità, nella seduta prot. n. ................ del .......................;


[  ]
decorsi 30 giorni dalla ricezione dell'atto, dei chiarimenti o degli atti integrativi richiesti senza che il CORECO abbia comunicato provvedimento di annullamento.

lì ________________________                                                                 IL SEGRETARIO COMUNALE

                                                                                                             ________________________________
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